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Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

1 Einführung Ortsentwicklungskonzept 

 

2 Handlungsfelder  

- Einzelhandel / Dienstleistungen / Versorgung 

- Tourismus / Wirtschaft / Gewerbe 

 

3 Handlungsfelder 

- Städtebau / Ortsgestaltung 

- Wohnen / soziale Infrastruktur  

 

4 Bewertung der Projekte durch die Bürger  

 

5 Weiteres Vorgehen 

 

Übersicht 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Projektablauf  

laufende 

Abstimmung

mit 

Verwaltung, 

Politik sowie 

Regierung 

von 

Niederbayern  

usw.

Analysephase Startgespräch 11.08.2014

Entscheidungs- / Planungsgrundlagen

Struktur- und Potenzialanalyse

Stärken-Schwächen-Bewertung

Workshop 09.10.2014

Einzelhandel / Versorgung

Umsetzungsorientiertes Ortsentwicklungskonzept Markt Velden

2. Bürgerversammlung

12.11.2014

Ortsentwicklungskonzept Markt Velden: Projektablauf

Marktgemeinderat 

Beschluss

Kommunikation & Dialogphase

Zieldefinition und Festlegung 

strategischer Handlungsfelder

Konzept

Strategische und operative 

Konzeptempfehlungen mit 

Budgetansätzen

Projektplanung

Organisatorisches und finanzielles 

Umsetzungsmodell, Impulsprogramm

Expertengespräche 

GMA / AGS Sept. 2014

Marktgemeinderat 

Entwurf

Stand: 31.10.2014

Workshop 17.10.2014

Städtebau, Wohnen

1. Bürgerversammlung 

15.09.2014



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Handlungsfelder 

Tourismus / 

Wirtschaft / 

Gewerbe /

Städtebau / 

Ortsgestaltung

Wohnen / 

soziale 

Infrastruktur

-+

+

-

-

-

+

+
Einzelhandel

Dienstleistungen

Versorgung

Quelle: GMA-Darstellung 2014.

Handlungsfelder Ortsentwicklung Velden 
Zentrale kommunale ĂStellgrºÇen" einer nachhaltigen integrierten Ortsentwicklung 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

1 Einführung Ortsentwicklungskonzept 

 

2 Handlungsfelder  

- Einzelhandel / Dienstleistungen / Versorgung 

- Tourismus / Wirtschaft / Gewerbe 

 

3 Handlungsfelder 

- Städtebau / Ortsgestaltung 

- Wohnen / soziale Infrastruktur  

 

4 Bewertung der Projekte durch die Bürger  

 

5 Weiteres Vorgehen 

 

Übersicht 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Wie kann der Einzelhandels- und Wirtschaftsstandort Velden 

insgesamt seine Position auch zukünftig behaupten bzw. weiter 

ausbauen? 

 

 

Wie kann das Ortszentrum mit seinen Einzelhandels- und 

Dienstleistungsnutzungen weiterentwickelt werden? 

 

 

Wie kann die Nahversorgung für die Bürger gesichert und 

wohnortnah weiterentwickelt werden? 

           

Wichtige Fragestellungen 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Markt Velden als Einzelhandelsstandort 

  

Anzahl 

Betriebe 

VK in 

m² 

Lebensmittel 23 4.340 

Nichtlebensmittel insg. 23 3.400 

Einzelhandel insg. 46 7.740 

Kartengrundlage:  

Markt Velden, 

GMA-Bearbeitung 2014 

Legende 

Einzelhandel  

Nahrungs- und Genussmittel 

Gesundheit, Körperpflege  

Blumen, zool. Bedarf 

Bücher, PBS, Spielwaren 

Bekleidung, Schuhe, Sport 

Elektrowaren, Medien, Foto

  Hausrat, Einrichtung, Möbel 

Bau-, Garten- und Heim-  

werkerbedarf, Bodenbeläge 

Optik, Uhren, Schmuck 

Sonstiger Einzelhandel 

Größenklassen  

Branchen 

800 m² bis  < 1.500 m² VK 

400 m² bis < 800 m² VK 

100 m² bis < 400 m² VK 

< 100 m² VK 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Einzelhandelsnachfrage / Marktgebiet 

 Zone I 

 Zone II 
 

erstellt mit RegioGraph Planung;  

GMA-Bearbeitung 2014 

 

Ą ca. 8.940 Einwohner  

Ą rund 46 Mio. ú Kaufkraft 

(davon ca. 34 Mio. ú in 

Velden)  

Ą Landesplanerischer 

Nahbereich 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Nahversorgungsfunktion der Lebensmittelmärkte 

 400 m fußläufiges 

 Einzugsgebiet 

 

 

?! 

Kartengrundlage: Markt Velden, 

GMA-Bearbeitung 2014 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Markt Velden als Einzelhandelsstandort 

  

Anzahl 

Betriebe 

VK in 

m² 

Lebensmittel 23 4.340 

Nichtlebensmittel insg. 23 3.400 

Einzelhandel insg. 46 7.740 

Kartengrundlage:  

Markt Velden, 

GMA-Bearbeitung 2014 

Legende 

Einzelhandel  

Nahrungs- und Genussmittel 

Gesundheit, Körperpflege  

Blumen, zool. Bedarf 

Bücher, PBS, Spielwaren 

Bekleidung, Schuhe, Sport 

Elektrowaren, Medien, Foto

  Hausrat, Einrichtung, Möbel 

Bau-, Garten- und Heim-  

werkerbedarf, Bodenbeläge 

Optik, Uhren, Schmuck 

Sonstiger Einzelhandel 

Größenklassen  

Branchen 

800 m² bis  < 1.500 m² VK 

400 m² bis < 800 m² VK 

100 m² bis < 400 m² VK 

< 100 m² VK 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Angebotslücken und ïpotenziale in Velden 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Strategische Oberziele 

Einzelhandel / Dienstleistungen / Versorgung 

ü Stabilisierung und Stärkung der Versorgungsfunktion als Grundzentrum 

Ansatz Ą Ansiedlung zusätzlicher Angebote  
 

ü Erhalt und Entwicklung der Ortsmitte als zentraler und integrierter Einkaufs- und 

Versorgungsstandort, Kommunikationsraum und Identifikationsort 

Ansatz Ą Schaffung marktfähiger Flächen / Immobilien  
 

ü Sicherung und Ausbau der fußläufigen Nahversorgung für die Wohnbevölkerung 

in der Ortsmitte  

Ansatz Ą  Wiederansiedlung Lebensmittelmarkt in der Ortsmitte 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Standort- und Sortimentskonzept (Entwurf) 

Sortimente des Innenstadtbedarfs: 

ÅArzneimittel, medizinische und orthopädische Produkte 

ÅBaby- und Kinderartikel 

ÅBekleidung 

ÅBlumen 

ÅBrillen und Zubehör, optische Erzeugnisse 

ÅBücher, Zeitungen, Zeitschriften 

ÅDrogerie- und Parfümeriewaren 

ÅElektronikartikel, Unterhaltungselektronik (Ăbraune Wareñ), Haushaltselektronik (ĂweiÇe Wareñ), 

Computer und Zubehör, Foto, Film) 

ÅGlas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren 

ÅHaus- und Heimtextilien, Bettwaren 

ÅPapier- und Schreibwaren, Bürobedarf 

ÅSchuhe, Lederwaren 

ÅSpielwaren 

ÅSport- und Campingartikel 

ÅUhren und Schmuck 

ÅMöbel, Küchen 

Sortimente des Nahversorgungsbedarfs: 

ÅNahrungs- und Genussmittel, Getränke 

Quelle: Landesentwicklungsprogramm 01.09.2013; GMA-Empfehlungen vor dem Hintergrund der Erhebungen und Standortanalyse Velden 2014  



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Standort- und Sortimentskonzept (Entwurf) 

 

Quelle: Landesentwicklungsprogramm 01.09.2013; GMA-Empfehlungen vor dem Hintergrund der Erhebungen und Standortanalyse Velden 2014  

Sortimente des sonstigen Bedarfs: 

ÅAutoteile und Autozubehör 

ÅBadeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitärerzeugnisse 

ÅBaumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren 

ÅBoote und Zubehör 

ÅFahrräder und Zubehör 

ÅFarben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeläge 

ÅGartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen 

ÅLeuchten und Zubehör 

ÅZooartikel, Tiere 

 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Standort- und Sortimentskonzept (Entwurf) 

 

zentraler Versorgungsbereich (Vorschlag) 
Kartengrundlage:  

Markt Velden, 

GMA-Bearbeitung 2014 

Nahrungs- und Genussmittel 

Gesundheit, Körperpflege  

Blumen, zool. Bedarf 

Bücher, PBS, Spielwaren 

Bekleidung, Schuhe, Sport 

Elektrowaren, Medien, Foto

  Hausrat, Einrichtung, Möbel 

Bau-, Garten- und Heim-  

werkerbedarf, Bodenbeläge 

Optik, Uhren, Schmuck 

Sonstiger Einzelhandel 

Branchen 

Einzelhandel  

Größenklassen  

800 m² bis  < 1.500 m² VK 

400 m² bis < 800 m² VK 

100 m² bis < 400 m² VK 

< 100 m² VK 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Ansiedlung Lebensmittelmarkt in der Ortsmitte 

 400 m fußläufiges 

 Einzugsgebiet 

 

 Kartengrundlage: Markt Velden, 

GMA-Bearbeitung 2014 

Fußläufiges 

Einzugsgebiet 

Eschenweg 3 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Weitere Maßnahmen / Ideenspeicher 

Einzelhandel / Dienstleistungen / Versorgung 

Å Regionales Erreichbarkeitsmarketing (u.a. Parkplatzwerbung)  

Å Regionale Vermarktung Veldens (z.B. Zeitungsbeilage) 

Å Regelmäßige Pressearbeit 

Å Gütesiegel generationenfreundliches Einkaufen 

Å Wochenmarkt 

Å Existenzgründerförderung 

Å Schaufenstergestaltung 

Å Abstimmung  Kernöffnungszeiten  

Å Prüfung Ansiedlung von Filialarztpraxen 

Å Ansiedlung attraktiver Gastronomie am Marktplatz 

Å Ärztehaus in der Ortsmitte 

Å Ausbau des Branchenmix in der Ortsmitte (u.a. Drogerie, Filiale Bioladen 

Höhenberg) 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Strategische Oberziele 

Tourismus / Wirtschaft / Gewerbe 

ü Ausbau der Arbeits- und Ausbildungsplätze in Velden auch als Faktor der 

Wohnstandortentwicklung 

Ansatz Ą Unternehmensansiedlungen / -erweiterungen 

ü Erhöhung der Attraktivität für Gäste, Touristen, Besucher 

Ansatz Ą Erhöhung der Aufenthaltsqualität, neue Angebote 

ü Steigerung der Gäste- und Übernachtungszahlen 

Ansatz Ą Übernachtungsangebot, Bewerben des Angebots 

 

 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Gewerbeflächenausweisung 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Erlebnisbrauerei zzgl. Hotellerie 

Beispiel ï 

Brauereirestaurant Spandau 

 

Umnutzung  

eines mehrgeschossigen Sudhauses  

als Brauereirestaurant 

 

Bilder siehe www.brauhaus-spandau.de/ 

  

  

Den Charme der Tradition und des Anwesens 

erneuern ï und die Kultwirtschaft wiederbeleben  

und dafür ein Raumprogramm formulieren 

 
HAUPTFUNKTIONEN/RÄUME 

Gastwirtschaft / Kultwirtschaft   > 70-100 qm 

mit Ausschank   > je nach Konzept 

ĂSchaubrauereiñ   > 40-60 qm  

Straßenmöblierung  > auf ca. 60-100 qm 

Wohnen für den Partner vor Ort  > ca. 120 qm 

Hotellerie, ¦bernachtungsangebot āgarnió 

 

NEBENFUNKTIONEN/RÄUME  

Küche (Anlieferung)  > 30-40 qm (Minimum) 

Lager/Kühlräume (Getränke)   > in Ausschanktheke 

Lager/Kühlräume (Lebensmittel)  > in Küche und Keller 

Toiletten gem. Versammlungsstätten/Gaststättenverordnung 

Lager (Stühle für Gastgarten/Schankfläche) > Nebengebäude 

Nebenräume/Lager für Brauerei  > Keller 

Sozialraum/räume  > Nebengebäude 

Anlieferung, Lastenaufzug, Stellplatznachweis 

 

Das sogenannte Schaubrauen Ăins Zentrum des 

Geschehensñ zu setzen ï sichtbar von außen wie 

auch von den wichtigsten Gasträumen im 

Gebäudeinneren ï kann und soll zentrale 

Entwurfsidee und -aufgabe sein.  

Beispiel ï Familientradition 

Naturhotel Gidibauerhof, Hauzenberg 

 

Umnutzung  

eines Bauernhofes  

zu Restaurant, Seminarhaus, Naturhotel 

 

Weitere Bilder siehe www.gidibauer.de 

Den Charme der Tradition und des Anwesens  

erneuern, die Kultwirtschaft wiederbeleben é 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Weitere Maßnahmen / Ideenspeicher 

Tourismus / Wirtschaft / Gewerbe 

Å Wirtschafts- / Standortbroschüre 

Å Gewerbeflächenvermarktungskonzept 

Å Unternehmerforum Velden 

Å Wohnmobilstellplatz Volksfestplatz 

Å Informationsstele am Vilstalradweg und Rotttalradweg , Willkommenskultur 

Å E-Bike Fahrradtankstelle 

Å Vermarktung als Filmstandort  

Å Weiterentwicklung der Rad- und Wanderwegebeschilderung 

Å (digitale) Fahrrad- und Wanderwegekarte (mit Hinweise zur Barrierefreiheit, 

Fitnessmöglichkeiten etc.) 

Å Fahrradständer in der Ortsmitte (Stichwort ς Komfort für Radtouristen) 

Å Integration in regionalen Tourismusverbund 

 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Weitere Maßnahmen / Ideenspeicher 

Tourismus / Wirtschaft / Gewerbe 

Radlort Velden a.d. Vils 
 

Willkommenskultur ï Stelen / E-Bike-Tankstelle / Fahrradständer/Service / Veranstaltungen 

Pedelecs für alle Generationen/ Wege/Routen / Übernachtung / Radlladen / Dirt Bike 

Radl- und Wanderkarten ï analog und digital ï mit Veldener Extrasé 

Kartengrundlage:  

Google - Screenshot 

 

AGS-Bearbeitung 2014 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

1 Einführung Ortsentwicklungskonzept 

 

2 Handlungsfelder  

- Einzelhandel / Dienstleistungen / Versorgung 

- Tourismus / Wirtschaft / Gewerbe 

 

3 Handlungsfelder 

- Städtebau / Ortsgestaltung 

- Wohnen / soziale Infrastruktur 

 

4 Bewertung der Projekte durch die Bürger  

 

5 Weiteres Vorgehen 

 

Übersicht 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 
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Die Ortsmitte als historisches Erbe mit Potential 

Kartengrundlage:  

Historische Karte 

www.unser-vilstal.de  

AGS-Bearbeitung 2014 

 

   



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Die Ortsmitte als historisches Erbe mit Potential 

Ą 28 Einzelhandelsbetriebe  

     mit ca. 2.160 m² VK 

Ą zzgl. Dienstleister, Gastronomie, Ärzte 

Kartengrundlage:  

Historische Karte 

www.unser-vilstal.de  

AGS-Bearbeitung 2014 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Denkmale in Velden ï Herausforderung und Chance 

Kartengrundlage:  

Historische Karte 

Bayerischer Denkmalatlas  

AGS-Bearbeitung 2014 

Ą 23 Einzeldenkmale zzgl. Friedhof 

      

Ą Marktplatz unter Ensembleschutz 

Ą 22 Einzeldenkmale zzgl. Friedhof 

Ą 2 Naturdenkmale im Ort Markt Velden 

Vils 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Historisches Erbe trifft Brenninger Skulpturen   

Kartengrundlage:  

Markt Velden 

AGS-Bearbeitung 2014 

Ą 23 Einzeldenkmale zzgl. Friedhof 

      

Ą Marktplatz unter Ensembleschutz 

Ą 22 Einzeldenkmale zzgl. Friedhof 

Ą 2 Naturdenkmale im Ort Markt Velden 

Brunnen 

Schauen&Lauschen 

Gestalten&Gedenken 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Strategische Oberziele 

Städtebau / Ortsbildgestaltung 

ü Sicherung und Weiterentwicklung des historischen Erbes Ortsmitte und Vilstal 

Ansatz Ą die Architektur weiter wachsen lassen, respektvoll Sanieren & Auffrischen, 

Traditionen aufleben lassen, Verbindungen zur Vils schaffen, Skulpturen-Erlebnis 

ü Attraktivitätssteigerung des Markts für Bewohner, Geschäftstreibende und Besucher 

Ansatz Ą den öffentlichen Raum ï allen voran den Marktplatz nutzungs- und 

gestaltorientiert aufwerten, Parkierungsmöglichkeiten schaffen 

ü Initiierung & Weiterführung von erfolgreicher Sanierungs- & Modernisierungstätigkeit 

Ansatz Ą Immobilienentwicklung aus dem Bestand,  Aus- und Umbau sowie 

Ergänzungsbauten mit architektonischem Anspruch 

 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Strategische Oberziele 

Städtebau / Ortsbildgestaltung 

ü Sicherung und Weiterentwicklung des historischen Erbes Ortsmitte und Vilstal 

                 Silhouette  - Räume ï Fassaden ï Grünflächen am Marktplatz 
Karten/Bildergrundlage:  

www.unser-vilstal.de  

AGS-Bearbeitung 2014 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Städtebauliche Aufwertung Marktplatz/Ortsmitte 

  

Der Marktplatz als Treffpunkt ï 

respektvoll angepasst, Veldener Qualitäten 

 

Sitzen&Gastronomie unter Bäumen  

kleines Marktparkett am Petersbrunnen 

Gastronomie&Markt am Alten Rathaus 

geschützte Bereiche (z.B. Oberer Markt Nord) 

Brenninger Brunnen erleben und bespielen 

 

Instrumente 

Parkierungsalternativen schaffen 

Verkehrsführungsoptionen prüfen 

Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen 

 

Fassadenförderprogramm 

Fassadengestaltungskonzept  

Fassadenfarbkonzept                  

 

Denkmalgerechte Sanierung 

  

 
Bildgrundlagen:  

www.unser-vilstal.de  

Photo: AGS-München 



Ortsentwicklungskonzept Markt Velden 

GMA . Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung     -     AGS . Architektengesellschaft für die Stadt 

Übersicht 

Impulsprojekt 

Städtebauliche Aufwertung Marktplatz/Ortsmitte 

  

Der Marktplatz als Treffpunkt ï 

respektvoll angepasst, Veldener Qualitäten 

 

 

 

 

 

Sitzen&Gastronomie unter Bäumen  

 

kleines Marktparkett am Petersbrunnen 

 

Gastronomie&Markt am Alten Rathaus 

 

geschützte Bereiche für Kinder , Senioren, 

alle 

 

Jugendcafé 

Seniorenclub 

  

Brenninger Brunnen  

erleben und bespielen 

 

 

Kartengrundlage:  

Markt Velden 

AGS-Bearbeitung 2014 
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Impulsprojekte der Ortsentwicklung 

Impulsprojekt 

Stengern, Wege und Stege 

Stengernoptimierung 

Vilsweg 

Stege/Bohlen zur 

Straße 

Steg und Wege 

Sitzstege 

Stufen& 

Sitzstufen 

Bildgrundlagen:  

www.unser-vilstal.de  

Plan: AGS-München 


