A) BEBAUUNGSPLAN 2.2.2 Bezugspunkt der Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 10 ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN 9 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
5 Der Bezugspunkt zur Definition der HOhenlage des untersten Geschosses (FFOK-Erdgeschoss) . | 4 licher Anl L o . _ ! A _ _ _
Festsetzungen gemaP § 9 BauGB und Art. 81 BayBO orientiert gsirg:h jeweils an den Grundsti]c?ksgrenzen gemaB Planeintrag am Ni\geau der 71 Gestaltung der Gebaude und baulicher Anlagen Die in der Plandarstellung definierten Baum-/ Strauchpflanzungen stellen ~eine Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
ErschlieBungsstraBe. Eine Hohendifferenz von max. 0,5 m ist zulassig. Gewerbegebiet Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ DIN EN 12056 zu erfolgen.
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der straBenraumpragenden Gehdlze variabel, Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-
' ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) Dachneigung: ~ max. 25% o wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. che MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind
I-1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) _ 3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachdeckung:  alle harten Deckungen sowie Foliendach und Grindach; Bei der Mahd sind tierschonende, schneidende Werkzeuge zu verwenden. Die Schnitthohe die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten.
FUr zulassig erklart werden folgende Nutzungen des § 8 BauNVO: Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. _ Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut, betrdgt 10 - 15 cm. Anfallendes Méahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswas-
o Gewerbebetriebe aller Art, A D.aCh?UfbaUten' unzuldssig; ordnungsgemal zu verwerten. Der Einsatz von Dingung, Pflanzenschutzmitteln und ser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation
g Siiszzrlll?:r:ellillj)reot-rizgz '\s/oe\:vvivealéli:%%igke%?:idg,peisewirtschaften N N A % Verwendung von Zink-, Blei- oder Kupferbedeckung die Gesamtflache von 50 m2 Giberschritten, sind Kalkung ist nicht gestattet. Bei der Mahd sind jeweils 10 % Brachesireifen zu belassen. einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem
. 4 U,BE__RBAUBARE GRUN__DST__UCKSFLACH_EN (§9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) . ggf. zusatzlich ReinigungsmaBnéhmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldzchern ist die DIN 55634 bzw. die Die nachstehenden GestaltungsmaBBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und Untergrund zuzuflihren oder Gber geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z. B. TeiChanl_agen,
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaR Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende entsprechend u.g. Vorgaben zu pflegen. Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
O Tankstellen §?3 Abs. 3 B?UNVO 'geregelt. Geb&ude und baqllche Anlagen sind da'bel nur innerhalb dieser Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Untergrundes nachzuweisen.
0 Anlagen fir sportiiche Zwecke, Flachen zulassig. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Sonstiges Sondergebiet 10.1  Offentliche Griinflache - StraBenbegleitgriin Far eine .scha:quos?\l_Vgrsickﬁrung von gfes_amrlreltem Nie:erSChlaz?\]S\;,\/Vgss-(\a/r) in da; Géung_
O Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und . . . wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung rei malf3gebend.
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und 5 VERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Bacﬂform. . Sattelggﬁh (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) E.r'ltw[cklunqsmgﬁnghmen. . . Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Baumasse untergeordnet sind, = . o (§ ’ ’ ) achrelgung. rax. =9 - . Far die Ansaat ist eine salzvertragliche Saatgutmischung zu verwenden. Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
O Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 5.1 Offentliche Verkehrsflachen Dachdeckung: alle harten Deckungen und Gréndach; PflegqemaBnahmen: Bei D it Zink- i- ie eine G flach 2
; ; ; . ) . o . , " Zink-/ Blei- und Kupferdeckung ist unzuldssia: _ 1all _ L ei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m
5 5 Die StraBenflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie werden als 6ffentliche Verkehrsflachen ) p 9 9; Eine Mahd ist iederzeit nach Bedarf méglich - ! ) - - - N .
0 Vergnugungsstatten aller Art, A I , . . Dachiiberstand:  Ortgang und Trauf max. 1.00 m: Ine Ma ] glich. Uberschreiten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwasser erforderlich.
0 Logistikbetriebe festgesetzt. Die Hohenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. Abweichungen der : gang - b ' . o o . Bei beschichtet Metalldzich ist mindest die K : hutzkl m h
9ISt ’ iy Hohenlage sind dabei in dem Umfang zulassig, wie es die technischen Anforderungen der Dachaufbauten:  unzulassig; 10.2 Private Grinflache — Freiflachenphotovoltaikanlage el beschichieien Metalldachern ISt mindestens die rorrosionsschulzkiasse nac
0 Lagerhauser und Lagerplatze ErschlieBung erfordern Alle offenen Flachen innerhalb und auBerhalb der Zaunanlage einschlieBlich des DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang) nach DIN EN 1SO
O groBflachige Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung. ’ . - ; ; 24
g 9 gung Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen auBer Z&unen neue 7.2 Abstandsflachen ) _ _ _ _ o ) mlaufenden Pflegew nd der Pflegew im Bereich der Modulflichen sowie 12944-5 glnzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
. . Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich ausschlieBlich geméan umautende egeweges U © egewege ereich der Wloduliachen Materials ist dann vorzulegen.
1.2 Sonstiges Sondergeblet (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) sowie Stapel, Haufen ua. mit dom Grundstiok nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. zwischen Zaunanlage und Geltungsbereichsgrenze sind unbefestigt 2u .entW|ckeIn, Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
Zvyeckbe__stlmmung. SO Frelflachenphotovoltalk . . angelegt weraen wenn sie sich mehr als 0.80 m iiber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig Aushahmen hierfiir bilden die grundstUcksnahen Einfriedungen im Bereich des Sonstigen dauerhaft zu unterhalten und entsprechend nachstehender Vorgaben anzusaen: kommen soIIte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Flache lr Anlagen 2ur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ~ Sonnenenergie diirfen dort hmi d igefreie Bauten oder Stellplitze errichtet und Gegenstind Sondergebietes. In diesem Bereich ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB ein Mindestabstand von EntwicklungsmaBnahmen: Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind
Zulassig sind nachfolgende Anlagen und Einrichtungen zum Zweck der Stromgewinnung aus ulren tord ger:]_etml?u”r;gs- Lén a(;]-ze'ge rel?_'"hau -eg o ir _te pS-Ze e-nlc eh l; di egDe Ny ad ; 0,50 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Fur die Ansaat ist autochthones Saatmaterial (artenreiches Extensivgriinland mit einem vorzusehen. z. B. die Anordnuna des Erdgeschosses mindestens 50 cm tber Gelandeni-
Sonnenenergie einschlieBlich der fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen: gBe ager g'ef Ibm erSﬁ weraen, IeB Ies'eh (;) esq rt:,rﬂs_g: r:el en. dles. g(|:l ausc Bur ble aue: er Krauterantell von 50 %) aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und , 2. B. \ g g |
0 Photovoltaikmodule (starr, ohne Nachflihrung) einschiieBlich Aufstanderung (ohne at?;jsetlitr'nmlgrzle aumptlanzungen im Bereich der Sientiachen sind mit der StraBenbauvenwatiung 7.3 Einfriedungen Plattenregion® zu verwenden. Alternativ ist eine Méhgut”ubertragung aus geeigneten ;ﬁ:u%j#rq(:nglt(:nw:;/svgdfgﬁnggSfllJJrr]mgjnlgoﬂfju:(cﬂ:ngrﬁizgﬂssv?:sgfgic%?dggteert :rl:ge;vyeeilﬁz
Betonfundamente) . ' ) Art und Ausfiihrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Industriezaun/ lebende Zaune; 5 i i mi 5 sqli - o > . ,
0 Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher. 5.2  Private Verkehrsflachen g die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barriere Flachen in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde moglich geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vor-
5.2.1 Zufahrten darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand): PflegemaBnahmen: sorge  enthdlt die  Hochwasserschutzfibel  des  Bundesumweltministeriums
D MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke hat ausschlieBlich {ber die im Bebauungsplan im GE entlang Gewerbering, BundesstraBe B388 Einzaunung unzulassig: Zur Pflege der Wiesenflache ist eine max. zweischirige Mahd durchzufihren. (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel). Es wird empfohlen fiir ausrei-
D 4 Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Die Lage der jeweiligen Grundstlickszufahrten Hoéhe der Einfriedung: SO Freiflachenphotovoltaik: max. 2,50 m ab fertigem Gelande inkl. O erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, chenden Uberschwemmungsschutz zu sorgen. _
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) kann dabei im Bereich des Sondergebietes variieren. Ubersteigschutz O zweiter Schnitt zwischen September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Ein entsprechender Entwésserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.
Nutzung §17i. V. m. § 19 BauNVO § 17 i. V. m. § 20 BauNVO Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur BundessiraBe B388 und zur Gewerbegebiet: max. 1,20 m ab fertigem Gelande . Witterungsverlauf im Sommer
GE max. 0,6 max. 0,8 StaatsstraBe St2087 sind nicht zuldssig. Sockel: unzulassig, davon abweichend sind betonierte Sockel in Torbereichen O inden ersten 3 — 5 Jahren zusétzliche Schrépfschnitte zulassig 10 ARTI_ENSCH UTZ
o) max. 05 — Die Hoéhenlage orientiert sich dabei an der offentlichen Verkehrsfliche sowie am bestehenden zulassig. 0 Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind untersagt, ein Mulchen der Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
’ Gelande. Abweichungen der Hohenlage sind dabei in dem Umfang zuldssig, wie es die technischen . Flachen ist nicht zulassi darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom
inwei : - 7.4 Gestaltung des Geland g i : : - i 5
ggxg;z;;ggijgg AhafSalzl 2unds Badie Anforderungen der ErschiieBung erfordern. . D:ssgelgr:]c?e iﬁrel"erhgls1 deiSGeltun sbereiches darf nur in der Form veréndert werden, wie es 0 Mahd mittels Messerbalken, kein Einsatz von Rotations-/ Schlegelmulchen zulassig 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz
; N . . < " " 2.9 Stellplatze A 9 > - X . e ; ; . 5 ; ; o 5 bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaBnahmen
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehoranlagen fir Garagen/ Carports/ 5 Pl . . o . . hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Gelandeniveau hat sich dabei am Niveau 0 an Randbereichen bleiben bei jedem Mahgang jeweils 30% der Flache als NN " . . :
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu orientieren. Reproduktions- und Uberwinterungsbereiche fiir Insekten und Kleintiere unbearbeitet (zum Belspu_al Uberspa_nnung der Flachen ml’_[_ Flatterbandern oder Bearbeitung des
max. 0,6 im WA und max. 0,8 im MDW (iberschritten werden. Uberbaubaren Grundstilicksflachen (Baugrenzen) auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzuordnen. . 0 Schnitthdhe min. 10 — 12 em. Mahd von innen nach auBen Oberbodens in wdchentlichem Abstand) durchzufiihren.
Sonstiges Sondergebiet: Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich dabei entsprechend der Stellplatzsatzung des Abgrabungen/ Aufschittungen . i . T o N ) .
Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Marktes Velden in der ieweils giiltiqen Fassuna. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis zu max. 1,50 m und Aufschlttungen bis zu O alternativ Tierbeweidung mdéglich (ohne Zufutterung, mit Abstimmung uNB) =
J gultig g P 11 GEHOLZPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM
uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege baw. Abstandsfldchen zwischen den Hinweis: max. 1,50 m zulassig. 10.3 ArtenschutzmaBnahmen Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese nicht in das
y:siﬂg‘lhg?r'eﬂfn“g&?;ﬂﬁg;sge;'#ﬁomférhﬂﬁ Sgrrbz?éjgr:enze muss so erfolgen, dass mindestens 3,0 m breite, Der Stellplatznachweis ist abhangig von der tatséchlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig. ' Leuchtmittel Lichtraumprofil hineinrageﬁ dl'Jrfengund die StraBe eine Iichte,Durchfahrtshéhe von 4.0 m
’ nachzuweisen. Stiitzmauern 1 10111000 1183 n . ’
b2 Hdhe baulicher Anlagen Art und Ausfiihrung: Sichtbeton/ Natursteinmauern/ Steingitterkdrbe (Gabionen); Bei den AuBen-, Parkplatz-, Werbeanlagen und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieB3lich gewahrlgisten muss.
;‘2 1 Wandhdhe / Modulht')hge 6 DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande, insektenunschédliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmwei3“ mit max.
[ Gewerbegebiet: CUf '?(en priva}en GrundStungfléfhen o ausrfeiChencI d\ilmenglionierte : iJckhaIt;a _II bgw. T e o e alirione Boschungen auszubiiden. 2700 K) zu verwenden. 2 Bllc[a\l |r[1\l (gaﬁl\geEsTsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Re
N - ersickerungsaniagen  zur ammiung sowie ggis. zur ersickerung aes  anralienden Stlitzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig. ; i i i i i wle bl A . B
Gebaude und bauliche Anlagen max. 10,00 m m:zggggmggzxzzzzﬁ zu  errichten (dezentrale Rickhaltung sowie Versickerung von Hinweis: Ejf Isitedflfaéggﬁcﬁfggzg}ld;};ihtﬁ Qb;j[rr?:él;ngn?::g;?Ci]r;e\;:m'fgiit ;glctjar?lftswli_:ghtsgr(:\ﬁg: ge.I;Nerlfe cl;onréen zgsgmn"!en m|thd|esemdB(ra]b?:;J.gng;tp:leafper\?ée;hnregﬁ\l d\c/a(; rgglr:??tzr:\ O;fnur;gnsé
i iet: . . , L . . L Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen. . . v . . ) ’ . zelten In der Gemeinde eingesenen werden. DI - | usw. si
gopgtt;gesbs__ogde_lfg?bu:t:[' /| Wechselrichter / Uberaabestation / Batteri ich 350 m Die Ruckhalte-/ Versickerungseinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufihren, dass die Veranderungen beztglich und Bodenleuchten sind F’aher nicht __ZU|aSS|g' Die .Park'platz' und Werbebeleuchtung ist auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
etriebsgebauae 1rajostation / Wechselrichier / Jbergabes aflog atteriespeicher — max. 3, bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden. verschmutztes Regenwasser ist wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen. auBerhalb der Offnungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten.
Modulhche ~ Moduloberkante (I\I>|/Iodu|Lkonstruqulon e_lnschhll.:uf standerung) max. ggg m vor der Einleitung auf den einzelnen Baugrundstiicken entsprechend zu behandeln (Merkblatt DWA- Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehthen darzustellen. MaBgebend fur Schutz vor Vogelschlag 13 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Modulunterkante (Modulkonstruktion einschl. Aufstanderung) max. 0,80 m mwg, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser). die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss. Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fir Glasflachen Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
Die Wandhthe im Gewerbegebiet ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand Cinwets: , , . . 7.5  Werbeanl und Fassaden mit einer GroBe von mehr als 5 m2 ausschlieBlich die Verwendung von vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 340/3, 1662/4 (Tfl.), 1662/13, 1662/10
, - : Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der . eroeaniagen M L ' ’ ’ ’
Qi';(\jﬁ;r?;ﬁgaglgﬂ S/IGC)rdErIﬁL'JdLS:Iitr?] %%irs?ilgseznursnoﬁzggre]lﬁgtsicsr:I:LSJSmd:srs\évnagg.nat[]rlicher Gelandeoberfliche bis Entwasserungsplanung zu erfolgen. Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen zulassig und drfen nicht Gber die Vogelschutzglas zulassig. 1662/12, 1662/9 der Gemarkung Neufraunhofen mit einer Flache von ca. 31.631 m=,
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Fassadenoberkante hinausragen. o
Wand bzw. der Modulkonstuktion. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind innerhalb des . 14 INKRAFTTRETEN
Geltungsbereiches bis zu einer Hohe von max. 10,00 m zuléssig. 10.4  Pflanzgebote und Pflanzbindungen Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Werbeanlagen dirfen max. 5 % der Fassadenflache bedecken, insgesamt sind jedoch héchstens 20 m? Einzelbaume
e - s, - N ; *ERAT Werbeflache zulassig. Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzuldssig. Auf den - , . , )
e e , % R ST " E Grundstiicken ist je 1 freistehende Werbeanlage mit einer GréBe von héchstens 10 m2 zulassig. Auf den dargestellten Standorte'n sind Ba'ume der Artenlisten 11.1. pder optional 11.2 zu
TR e A< S Phag, TR € Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den offentlichen pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der
] TRELo Yoo SYy A B VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Insbesondere der Verkehr auf der Standort kann bei etwaiger Grundstlicksparzellierung durch Verschieben von bis zu 5,00 m V E R FA H R E N SV E R M E R K E
71 T e < ¥ PSR Y e . & BundesstraBe 388 sowie der StaatsstraBe 2087 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt vom Planeintrag angepasst werden.
i e, R L ‘ et :"_;-‘f‘ g Kt- ‘I’%’.erdel“' Vxer_beinlag?g hSIITdn nur am Ont der eigenen Leistung zuldssig und bleiben der Pro 500 m2 nicht Uberbauter Flache ist ein Baum der Artenliste 11.1 und/ oder 11.2 zu
3 A ORI A AT T X 7 Inzelgenenmigung vorbehatien. pflanzen. Stellplatze sind mit Baumen der Artenlisten 11.1 und/ oder 11.2 zu Uberstellen. fur )
3‘2’5 3% .-“‘!-‘ "i}\' w - fy e wrg SR . jeden funften Stellplatz ist hierbei ein Baum zu pflanzen. Die Anderung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Kleinvel-
3 g R Lo- 'y, VX Wy 1 b £ " A
B I N N :}a,{\‘ o 1 B) GRUNORDNUNGSPLAN Die durch die Pflanzbindung geschiitzten Baume sind zu unterhalten und bei Abgang d?nkl durch geclleatt 3berf0r|]s|3t gen:aB \§/ 1?ahBauGB ﬁls§ E:%baxléngszplgn déé Ignenhent-
e e L L 4 ] artgleich zu ersetzen. wicklung und wird im beschleunigten Verfahren nac a Abs. au urchge-
Rty WG 3 . 1,'“ b ol Festsetzungen gema § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB g fihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird ent-
e T Tt s w w w i i it ati
1\?;&-' ’f. MR . \_‘:"n.'_ " 8 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE 10 Sch d Erhalt b hender Gehd| sprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.
S s Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete -5 Schutz und Erhalt bestehender Geholze
. R 1 T Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand, insbesondere die im Norden des 1 Aufstellungsbeschluss
J& By 3 Flachen mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefédhrdende Stoffe anfallen oder Planungsgebietes befindliche Gehoélzgruppe sowie die bestehenden Baume entlang des . . , R
1N S von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ Gewerberings, sind ggf. vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen zu Der Markt Velden hat in der Sltzung vom__11.09.2024 gen:aB § 2 Abs. 1. BauGB die An"
i | ] . . ~ . . ; ; -- derung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Kleinvelden
3 - oder teilversiegelten Belagen 2u befestigen. schitzen. Die SchutzmaSnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, durch Deckblatt 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am orts-
s Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zul&ssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen“ (neueste Fassung) durchzufiihren. Die iblich bekanntaemacht ' 9 —
% ﬁ 3 Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. g '
._J"-'.-'-; ~ ; im Sll'nne Qets Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang > Friihzeitige Beteiligung der Offeqtlichkeit
i | einzuraumenist. -~ . ) . . ) 11 ARTENLISTEN , Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
' Die Stellplatze im Freibersich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Deckblattes 3 zum Bebauungsplan
\ auszuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zuléssig. mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 24.09.2025 hat in der Zeit vom 10.10.2025
= anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbdume und Beerensorten. bis 07.11.2025 stattgefunden.
\ Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Beléage.
Fir jeden flnften Stellplatz ist ein Baum der Artenliste 11.1 oder 11.2 zu pflanzen und 111 Einzelgeh6lz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich). 3 Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
dauerhaft zu unterhalten. . : " Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
i Untergeordnete bzw. gering fbelgstete Verkehrsflachen und scr)]nstlge” auégru'nci] nrer LJ Acer campestre Feld-Ahorn gemaRB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes 3 zum Bebauungsplan
o Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo [0 Acer platanoides Spitz-Ahorn mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 24.09.2025 hat in der Zeit vom 10.10.2025
5 grundwassergefdhrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhdhte 7 Quercus robur Stiel-Eiche bis 07.11.2025 stattgefunden.
s Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. 7 Tilia cordata Winter-Linde
so . . . 7 Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn 4 Offentliche Auslegung
Freifiachenphotovoltaik | 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 7 Fraxinus excelsior Gemeine Esche Der Entwurf des Deckblattes 3 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fas-
Flacho: 22.990 e Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fir betriebliche Zwecke [ Prunus padus Traubenkrische sung vom 12.11.2025 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und
dache: 22.990 m genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind gemafn Art. 7 Abs. 1 BayBO § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2025 bis 05.01.2026 6ffentlich ausgelegt.
e . " ; und andere standortgerechte Arten.
rr(13ua)|(3025 GFz wgsseragfnahmefahlg herzus'tellen und zu begrun_(::-n oder als Pflanzflachen au§zul;>|lder!.
_ Diese sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen zu gestalten ogJer flaghlg mit 112 Heister und Straucher 5 Satzungsbeschluss '
WH: Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu ) - . . Der Markt Velden hat mit Beschluss vom 11.02.2026 das Deckblatt 3 zum Bebauungs-
max3,50m tberstellen Mindestqualitat Straucher: 2 x v, Hohe 100 —150 cm plan mit Griinordnungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.02.2026
N Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugéange, Zufahrten, Stellplatze, o grunus spinosa ﬁchlkehe als Satzung beschlossen.
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. g ng;::f';”}; osteum Ggsvghnr:ﬁsﬁe Heokenkirsche
T
W [J Sambucus nigra Schwarzer Holunder
: L7 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Markt Velden,den
y | FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN O Loustom oipae  Gemeinor Lisuster P
4 | [J Corylus avellana Haselnu3
4 » Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit &7 Viburnum lantana Wolliger Schneeball 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
/4 ; - T s Grinordnungsplan
y Freiflachenphotovoltaik 1 ::"_-'._'. b }' 9sp 11.3 KI_etterpran_Z“en i
y Art der baulichen Nutzung Mlndestqualltat' Kletterpflanzen: Héhe 60 - 80 cm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [0 Hedera helix Efeu Markt Velden,den e
[J Polygonum aubertii Schlingenknéterich 1. Burgermeister
@ Gewerbegebiet [J Parthenozissus tricuspidata Wilder Wein
[ Clematis vitalba Gemeinde Waldrebe 7 Inkrafttreten o
& Sondergebiet Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt 3 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
-~ 9 wurde am __ . . geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt ge-
S Baugrenzen macht. Das Deckblatt des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
' : . textlichen Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,GE und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt 3 zum Bebau-
~ _ , . . Kleinvelden“ sowie seine Deckblatter 1 & 2 unber(hrt. ungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
e D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau- § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Y e baren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen hingewiesen.
festgesetzt.
Baugrenze: Nur fiir Stellplatze / Terrassen / Balkone / Nebenanlagen.
g Verkehrsflachen HINWEISE DURCH TEXT Markt Velden,den . SRR
i : Freiflachenphotovoltaik 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1. Blrgermeister
Offentliche StraBenverkehrsflache 1 PLANGRUNDLAGE
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde vom
=  StraBenbegrenzungslinie Markt Velden zur Verfligung gestellt.
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht B E B A U U N G S P L A N
o Aﬂﬂﬂ Sichtflachen (geman Festsetzungen durch Text Ziffer 5.1) geeignet, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. .
Freiflach h ltaik
FI hpm‘%; ° Private Verkehrsflidchen 2 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ MIT G RU NO RDNU NGSPLAN
ache: 6. 2 w
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
GRZ GFz < Ein-/ Ausfahrt Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in
mex 99 _ > nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver- G EWERB EG EBIET KLEI NVELDEN
WH: > Eingang wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal DECKBLATT 3
* S : X maxssnm 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe)
5 T:‘x Bezugspunkt H6hen|age baulicher An|age (gemaB Festsetzungen durch zu lagern. Die Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindiingung anzusaen. Die Mieten
5 ,ﬂ\, . ‘$* Text siehe 2.2.2) dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beach- MARKT VELDEN
> N & y . 4 A osait ten. LANDKREIS LANDSHUT
£ ersorgungsflachen un wasserbeseitigung
(5 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 3 DENKMALSCHUTZ | REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
S Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z.B. Keramik-, Metall-, oder Kno-
Hochspannunasfreileitun chenfunde) sind unverzuglich der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder__dem . )
- P g g Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegensténde Bgaﬂgﬁl;[ Velden erlésst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9. 10 und 13a des
! Griinflachen und der Fundor't smd_ bis zum Ablauf von einer Wo__che ngch der An;_elge unverand('arjt zu be- Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpu,nkt des Erlasses giltigen
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
» 4 = v X : - - die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fir den
_ ¥ Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgrin Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen. Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
!‘c‘f\ &,7 . Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,GE Kleinvelden* Deckblatt 3 als
: e ] private Griinflache mit Pflanzgebot, auBerhalb Zaun, Bestand 4 ZULASSIGE SCHALLEMISSIONEN . . Satzung.
Fir alle innerhalb des Gewerbegebietes zur Ausfihrung kommenden Nutzungen ist zum
; ; il ; Bauantrag, bzw. zum Antrag auf Nutzungsénderung ein schalltechnischer Nachweis vorzu-
nerhalb Zaun, B n ’ . e ) R .
&S : 1662/t privater innerbetrieblicher Pflegeweg innerhalb Zaun, Bestand legen, welcher entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
: g i 4 i i Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
Z /. hutz. zur Pfl nd zur Einhaltung der angegebenen flaghenbezogenen Schalllelstu_ngspegt_al Lw bezogen auf die : eltur _ _
7 Eﬁ%’gﬂﬁg’ Zlg:zl?gr?;zﬁz;?ngen und Mafnahmen zum Schutz, zu ege und zu Uberbaubare Flache S des jeweiligen Grundstiickes bestatigt (Maximalwerte fiir den fla- 11.02.2026 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.
/ (§ 9 Abs. 1 lglr 20, 25 und Abs. 6 BauGB) chenbezogenen Schallleistungspegel Lv — bezogen auf die berbaute Flache S des Grund- _
7 : did : stlickes in dB(A) pro m2 = 60 db(A) am Tag bzw. 45 db(A) bei Nacht; s. a. Schalltechnische zé ézgts;sgf;ﬁ'éi‘li;rsgt;;mg gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
. . Untersuchung des Ing.-bliros Sehlhoff vom 27.05.1999). Unabhéangig von diesen Festle- o . >
- Geholzgruppe, Baum-/ Strauchpflanzung, flachig, bestehend, zu erhalten gungen diirfen Gerauschimmissionen (Beurteilungspegel) eines Betriebes auf den benach- sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.
. . barten Grundstliicken im Gewerbegebiet die diesbezliglich geltenden Immissionsrichtwerte § 3 - Inkrafttreten
. Einzelaehsl | schalltechnische Berechnung zu verlangen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwer-
& Inzelgeholz - geplant te entsprechend der TA-Larm bestatigt.
A o Aas 3 5 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
\ NGANEE N, Sonstige Planzeichen Bei allen Pflanzungen von B&umen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
Y N AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
4 SN r b St Stellplatze gende Abstande einzuhalten:
B ot T “O%3 /- e 0 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe,
¥ ‘b&iﬂ"* — GE N ‘ ~  Nutzungsschablone 0 2,00 m fiir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe,
7 it T s . . & 5T3) 1 Artder baulichen Nutzung O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m. Planung KomPlan
7 ; N R Flache: 2.536 m / . ) =7 2  Grundfiache Ingenieurbiiro fir kommunale Planungen
\ Vet S GRZ GFZ " .
& R R ghz, | SF% 5 3 Geschossfigchenzahl 6  FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN et
AR %‘ 2V o pDE | wh: & 5  Wandhahe/ Firsthér?e 9 Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29 pLAN
i ',_,j?_‘ AR © | max.10,0m Q§° gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. Mail: inf;)@komplan—landshut de
¢ 2 Ty o 2V ﬂﬂl‘ VermaBung (Beispiel) Bei Anpflanzung von B&dumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor- o _ )
& : \7D ma. 10° 5 gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
% g L . . ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend. .
& 2 —e— Einfriedung, Planung (gemaf Festsetzungen durch Text Ziffer 7.3) F. Baver
7 EMISSIONEN AUS BENACHBARTER NUTZUNG p| traqer Bearbeitung | Mai 2025 | SH
‘ Emissionen (in Form von Geruch, Larm, Staub, Steinschlag, Insektenflug, Erschiitt anungstrage Markt Velden
- S ’ . , 9. ug, Srsentieningen Rathausplatz 1 Geandert
R, 1 B FO0 T H | NWE |S E D U RC H P LANZ E | C H E N usw.) aus angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen, welche die ordnungs- 84149 Vpld Anlass
b 2- - g gemafe Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehen, sind entschadigungslos zu elden §4Abs. 1|\, 2005 | SH
X *x‘ f,‘& ¥ dulden. Dies gilt auch zwischen 22:00 Uhr abends und 06:00 Uhr morgens sowie an Sonn- BauGB '
5 e s 340/3  Flurnummer (Beispiel) und Feiertagen. MaBstab Lageplan 1:1.000 SaA8S-2 | Feb.2026 | SH
‘ —o—o— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein 8 GRUNDWASSERSCHUTZ Stand 11.02.2026
_ Die Freilegung von Grundwasser ist beim zustédndigen Landratsamt umgehend anzuzeigen. T Projekt Nr.
0 o5 50 Bauverbotszone Fur eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim zustandigen Landratsamt (Wasser- -
PLANDARSTELLUNG M 1 - 1-000 - recht) rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. 251671 BBP.D
C N \eter g

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsv;r-waltung

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet.

(20 m zum Fahrbahnrand der B 388, St2087 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG)




