A) BEBAUUNGSPLAN 2.2.2 Bezugspunkt der Hohenlage baulichgrAnIagen (8 9 Abs. 3 BauGB) 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 10 ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN 8 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Festsetzungen gemafR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Geschosses (FFOK-Erdgeschoss) 7.1  Gestaltung der Gebaude und baulicher Anlagen Die in der Plandarstellung definierten Baum-/ Strauchpflanzungen stellen eine Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
orientiert sich jeweils an den Grundstiicksgrenzen gemd&fl Planeintrag am Niveau der ) . . ! 2056 fol
. AR . o Gewerbegebiet Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ DIN EN 12056 zu erfolgen.
ErschlieBungsstralRe. Eine Hohendifferenz von max. 0,5 m ist zuldssig. i ; . . i . . . o . . .
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der straRenraumpréagenden Gehdlze variabel, Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-

1 ART DER B_AULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) Dachneigung: max. 25°; wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. che MaR zu beschréanken. Zur Aufrechterhaltung der nattrlichen Versickerungsféahigkeit sind

1.1 G"ewer'l.:)egeblet"(§ 8 BauNVO) 3 BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Folienqach u'r.1d QrUndach; Bei der Mahd sind tierschonende, schneidende Werkzeuge zu verwenden. Die Schnitthéhe die Z_ufahrt(_an ur_ld PKW-SteIIfIach_en so_weit als mi_)'_gl_ich versickerungsfahig Zu gestalten.

Fr ZU|aSS'S et)rkla}rtbwerlcljen folgende Nutzungen des § 8 BauNVO: Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. hauth _ Solarl-"un.d 'Photovoltalkmodule als eigenstandige Dachhaut, betragt 10- 15 cm. Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und Es wird weiterhin e_r_npfohlen. bei verS|ckerl.J.ngSfah|gem Unt?rgrund das Niederschlagswas-
U Gewef'_e etrl? e aller Art, ) Dachaufbauten:  unzulassig; ordnungsgemaR zu verwerten. Der Einsatz von Diingung, Pflanzenschutzmitteln und ser von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdéglichst nicht in die Kanalisation
g E-eSCT:ﬁSJ lBl;)I’O-.UEd Vervyal;ur;]gsgkebaladg, owirtschaf ) ) ) %v . e Blai oder Kusferbedeckung die Gesamtiiach 50 m Gberechitten. <ind Kalkung ist nicht gestattet. Bei der Mahd sind jeweils 10 % Brachestreifen zu belassen. einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem
inzelnandeisbetriebe sowie Schank-und Speisewirtschaften. 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) o, Zusatzlich ReinigungemaRahmen erforderiich. Bei beschichteton Metalldacher ist die DIN 55634 baw. die Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und Untergrund zuzufihren oder tiber geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen,
; Saci of 5 . Die uberbaubaren Grundstlcksflachen werden uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaR Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende entsprechend u.g. Vorgaben zu pflegen. Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Nicht zulassig sind gemé&R 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 23 Abs. 3 0 It Gebaud d baulich | ind dabei ; halb di 9 =1ang-) nach DIN p Unt d h .

0 Tankstellen § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Gebaude und bauliche Anlagen sind dabei nur innerhalb dieser Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist mit dem Bauantrag vorzulegen. ntergrundes nachzuweisen. _ _
0 Anlagen fiir sportliche Zwecke Flachen zulassig. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. 101 Offentliche Griinflache - StraRenbedleitarii Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
. Woh?wn o fErAufsichts- ind Bereitschaftsnersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Hinweis: Sonstiges Sondergebiet ' entiiche Lruntlache - Stral>enbegiergrun wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mafRgebend.
'nunge . . P . o " Eine Uberschreitung ist nur in geringfugigem AusmaR zuléssig, soweit keine Verletzung der erforderlichen Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Entwicklungsmafnahmen: Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Abstandsflachen hervorgerufen wird Dachnei ) 250 T - - _ . i s .
Baumasse untergeordnet sind. . Dachggfkltr:]g.. g]lltharte,n Deckungen und Grandach: Fur die Ansaat ist eine salzvertragliche Saatgutmischung zu verwenden. Nle_derschlagswasser in da_s Grund\_/vasser (TRENGW) zu _bea_chten.
O Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ac g Zink-/ Blei- und Kugferdeckung ist unz’ulassig' PflegemaRnahmen: I?EI Dachd_eckun_gen mlt"ZIr_lk-, BIEIT (_)der Kupfergehalt, dl? eine Gesam"tflache von 50_m2
O Vergniigungsstatten aller Art, 5 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) Dachiiberstand:  Ortgang und Trauf max. 1,00 m: ' Eine Mahd ist jederzeit nach Bedarf mdglich. Uberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmalRnahmen fir die Dachwasser erforderlich.
0 Logistikbetriebe, 51  Offentliche Verkehrsflachen ' ' Dachaufbauten: unzulissig: o ' . inflach iflach h itaikan! Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach
0 Lagerhduser und Lagerplatze : . A ) i e ) ' ’ 10.2 Private Grunflache — Freiflachenphotovoltaikanlage DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO
o . . Die StralRenflachen innerhalb der Stralenbegrenzungslinie werden als 6ffentliche Verkehrsflachen . " ; : C o . . -
O groRflachige Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung. A - . ; ) . 7.2 Abstandsflachen Alle offenen Flachen innerhalb und auBerhalb der Zaunanlage -einschliellich des 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
festgesetzt. Die Hohenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. Abweichungen der . . . : L
5 i i 4ssi i i i Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich ausschlieRlich geméaR umlaufenden Pflegeweges und der Pflegewege im Bereich der Modulflachen sowie Materials ist dann vorzulegen.
) ) Hohenlage sind dabei in dem Umfang zulassig, wie es die technischen Anforderungen der . : . : . ) X . ) )

1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) ErschlieBung erfordern. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. zwischen Zaunanlage und Geltungsbereichsgrenze sind unbefestigt zu entwickeln, Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik 52  Private Verkehrsflach Ausnahmen hierfiir bilden die grundstiicksnahen Einfriedungen im Bereich des Sonstigen dauerhaft zu unterhalten und entsprechend nachstehender Vorgaben anzuséen: kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Flache.fUr.AnIagen zur Erzeugung von Stro.m.aus erneuerbaren Energien—Sonngnenergie : rvate verkenhrsiiachen Sondergebietes. diese durfen grundsatzlich bis zu einer Hohe von 2,50 m auch innerhalb der EntwicklungsmafRnahmen: Geeignete SchutzmalRnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind
émaSSIg e 'nac'hfm%?nglg ﬁnc;ag?rj lijnd IEB|ntr|ghk:ungf:jer(1jZl:ththa\j:kbder SltromgeWInnung e > é:ga\?glf:hrliche ErschlieRung der Grundstiicke hat ausschlieBlich tber die im Bebauungsplan Abstandsflachen zu fiegen kommen. Fur die Ansaat ist autochthones Saatmaterial (artenreiches Extensivgriniand mit einem vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Gelandeni-

onnenenergie einschlielblich der fur aen betrieb erforaeriichen Nebenaniagen: ) ; ; o - Krauteranteil von 50 %) aus dem Herkunftsgebiet 16 ,Unterbayerische Higel- und i i (
O Photovoltaikmodule (starr, ohne Nachfuhrung) einschiielich Aufstanderung (ohne ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Die Lage der jeweiligen Grundstickszufahrten 7.3  Einfriedungen Plattenregion* zu verwgzlden Alternativ ist e?ne Méahgutiibertra )llm aus egei neten Vﬁaué#nd . wass&_ardll_ch_:e Ausfuhrdung ﬂec? K?]I][t?;]geschosses (dag_ bhetdegtet augh. d(j'lts's
Betonfundamente) kann dabei im Bereich des Sondergebietes variieren. Art und Ausfilhrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Industriezaun/ lebende Z&une; Flach g Absti ' it der Unt Nat h tgb hérd gu Igh geelg alle Jtinungen sowie Leitungs- un onrdurchiuhrungen wasserdicht oder anderweitig
O Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher. Die Hohenlage orientiert sich dabei an der offentlichen Verkehrsfliche sowie am bestehenden die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fiur Kleintiere keine Barriere achen in enger Abstimmung mit der nteren Naturschutzbehorde moglic geschiitzt seln"mussen). Detaillierte Empfehlungen zum Objekischutz und baul_lc_hen _Vor-
Gelande. Abweichungen der Héhenlage sind dabei in dem Umfang zuléssig, wie es die technischen darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand); PerqemaBnahmgn: o _ _ sorge enthalt .d'e HoqhwasserSChUth'bEI _ de“S Bu_ndesumweltmIr!_lsterlum_s

D MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Anforderungen der ErschlieRung erfordern. Hohe der Einfriedung: SO Freiflachenphotovoltaik: max. 2,50 m ab fertigem Gelande inkl. Zur Pflege der Wiesenflache ist eine max. zweischurige Mahd durchzufthren. (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel’). Es wird empfohlen fur ausrei-

2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl 5.2.2 Stellplatze Ubersteigschutz O erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge, chenden Uberschwemmungsschutz zu sorgen. _

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen _ Gewerbegebiet: max. 1,20 m ab fertigem Gelande _ O zweiter Schnitt zwischen September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Ein entsprechender Entwdsserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.
Nutzung §171i. V. m. § 19 BauNVO §171i.V.m. § 20 BauNVO Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzuordnen. Sockel: unzulassig, davon abweichend sind betonierte Sockel in Torbereichen Witterungsverlauf im Sommer
GE max. 0.6 max. 0.8 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich dabei entsprechend der Stellplatzsatzung des zulassig. O in den ersten 3 — 5 Jahren zusatzliche Schropfschnitte zulassig 9 ARTENSCHUTZ
Marktes Velden in der jeweils giiltigen Fassung. . 0 Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind untersagt, ein Mulchen der Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
SO max. 0,5 Hinweis: 7.4  Gestaltung des Gelandes . _ ) _ Flachen ist nicht zulassig ' darf  die  Baufeldfreimachung  grundsatzlich  nur in  der  Zeit vom
Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO: Der Stellplatznachweis ist abhédngig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung Das Geldnde innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verandert werden, wie es : P— ; el 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz
— ! o cinhili R 5 ; : ; ; O Mahd mittels Messerbalken, kein Einsatz von Rotations-/ Schlegelmulchen zuldssig : J . . N
Gewerbegebiet: nachzuweisen. hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Gelandeniveau hat sich dabei am Niveau i - - A i i i bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang Mérz geeignete VergramungsmaRnahmen
Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Zubehéranlagen fir Garagen/ Carports/ der jeweiligen ErschlieBungsstralRe zu orientieren. 0 an Randbereichen bleiben bei jedem Mahgang jeweils 30% der Flache als (zum Beispiel Ubers annun’ der Flichen mit Flatterbindern oder Bearbeituna des
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von 6 DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) Abgrabungen/ Aufschiittungen Reproduktions- und Uberwinterungsbereiche fir Insekten und Kleintiere unbearbeitet Oberbodenz - Wbcher?tlichemgAbstand) durchzufiihren 9
g:zét?égérgxﬁeﬁggb'}zx 0.8 im MDW {berschritten werden. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis zu max. 1,5 m und Aufschiittungen bis zu 0 Schnitthohe min. 10 — 12 cm, Mahd von innen nach auf3en '
Bei der Berechnung der Grundfliiche sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Versickerungsanlagen zur  Sammlung  sowie ggfs. ~zur Versickerung des anfallenden max. 1,50 m zulassig. O alternativ Tierbeweidung mdglich (ohne Zufltterung, mit Abstimmung uNB) 10 GEHOLZPELANZUNGEN IM STRASSENRAUM
Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Niederschlagswassers ~zu errichten (dezentrale Ruckhaltung sowie Versickerung von Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzulassig. 103 Art hut Rnah : ds hofl st d f h q di icht in d
Modulreihen. die Modulaufstellung innerhalb der Baugrenze muss so erfolgen, dass mindestens 3,0 m breite, Niederschlagswasser). Stiltzmauern : rienschutzmalsnahmen B_EI Baum- u_n . Frauc P a_r_lzungen IS.t arau Zl_J aq ten, dass Iese__ nicht in das
besonnte Streifen zwischen den Modulreihen verbleiben. Die Rickhalte-/ Versickerungseinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden Artund Ausfihrung: Sichtbeton/ Natursteinmauern/ Steingitterksrbe (Gabionen): Leuchtmittel Lichtraumprofil hineinragen dirfen und die Stral3e eine lichte Durchfahrtshohe von 4,0 m
) . bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden. verschmutztes Regenwasser ist Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande, , Bei den AuRen-, Parkplatz-, Werbeanlagen und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich gewahrleisten muss.

P.2 Hohe baulicher Anlagen vor der Einleitung auf den einzelnen Baugrundstiicken entsprechend zu behandeln (Merkblatt DWA- ) ) ] } o ) ] . K hadliche L htmittel (Natriumd foL der LED " mi

521 Wandhshe / Modulhshe M 153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser). Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder -warmweils* mit max. 11 DIN-NORMEN

T I e Stiitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzuléssig. 2700 K) zu verwenden. o .
Geﬁverﬂege'oéeﬁ; liche Anl E'mwe;\? hweis der Di ioni hat in d hgeordneten  Verfah f Eb d Hinweis: Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und welteren Re-
Gebaude und bauliche Anlagen max. 10,00 m in Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren au ene der Hinweis: ) ‘ S i ‘ ) “ R 5 Al S .

’ Entwésserungsplanung zu erfolgen. Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. auf die zu beleuchtenden Flachen d. h. nach unten gerichtetem Licht, gelenkt wird. Strahler gelwerke konnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der ublichen Offnungs
Sonstiges Sond biet: GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen beziiglich d Bodenleucht ind dah icht zuldssia. Die Parkplat q W bebeleucht ict zeiten in der Gemeinde eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind
onstiges sondergebiet. ) . ) . ) wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen. und bodenleucnten sind daner nicht zulassig. Die Farkplatz- un erbebeleuchtung 1s auch archivmaliig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation / Batteriespeicher max. 3,50 m Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehchen darzustellen. MaRgebend far aullerhalb der Offnungszeiten oder spéatestens ab 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten.
Modulhéhe — Moduloberkante (Modulkonstruktion einschl. Aufstanderung) max. 3,50m die Ermittlung der Wandhéhen ist die FFOK-Erdgeschoss. "
Modulunterkante (Modulkonstruktion einschl. Aufstanderung) max. 0,80 m Schutz vor.VoquschIaq i . . L . 12 RAUMLIC_:HER GELTUNG_SBEREICH . .
75  Werbeanlagen Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fir Glasflachen Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
Die Wandhthe im Gewerbegebiet ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen zuldssig und diirfen nicht dber die und Fassaden mit einer GroBe von mehr als 5 m2 ausschliel3lich die Verwendung von vermessenen Grundstucksflachen der FIurnummer_n 3.40/3, 2.1:662/4 (Tfl.), 1662/13, 1662/10,
mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. . . Fassadenoberkante hinausragen Vogelschutzglas zulassig. 1662/12, 1662/9 der Gemarkung Neufraunhofen mit einer Flache von ca. 31.631 m2,
Die Wandhohe bzw. Modulhdhe im Sonstigen Sondergebiet ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis . gen. . .
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind innerhalb des
Wand bzw. der Modulkonstuktion. Geltungsbereiches bis zu einer Hohe von max. 10,00 m zulassig. ) 13 INKRAFTTRETEN
Werbeanlagen diirfen max. 5 % der Fassadenflache bedecken, insgesamt sind jedoch hochstens 20 m2 10.4 Pflanzgebote und Pflanzbindungen Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Werbeflache zuléassig. Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbéander sind unzuléassig. Auf den Einzelbdume
Grundstucken ist je 1 freistehende Werbeanlage mit einer GroRe von hochstens 10 m? zulassig. Auf den dargestellten Standorten sind Baume der Artenlisten 11.1. oder optional 11.2 zu
Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den offentlichen fl terhalt d bei Ab in der fol den Pfl iod t D
VerkehrserschlieRungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Insbesondere der Verkehr auf der prlanzen, zu un e_r a e_n und bel __gang n e_r olgenden a”Zp?”O € zu er_se zen. ber
BundesstraRe 388 sowie der StaatsstraBe 2087 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt Standort kann bei etwaiger Grundstiicksparzellierung durch Verschieben von bis zu 5,00 m VVERFAHRENSVERMERKE
werden. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig und bleiben der vom Planeintrag angepasst werden.
Einzelgenehmigung vorbehalten. Pro 500 m2 nicht Gberbauter Flache ist ein Baum der Artenliste 11.1 und/ oder 11.2 zu
thlja:annz?unrllftsgﬁlIgtIZItlz?a?zniitTllite?t?euirgi?lanaeurrr'?rztEm:‘T;Er}lrz]elnlll und/ oder 11.2 zu tberstellen. far Die Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Kleinvel-
J _ _ P _ ) "p o _ den" durch Deckblatt 3 erfolgt geméaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
Die durch die Pflanzbindung geschitzten Baume sind zu unterhalten und bei Abgang wicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchge-
- artgleich zu ersetzen. filhrt. Von der Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird ent-
GRUNORDNUNGSPLAN sprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )
10.5 Schutz und Erhalt bestehender Gehdlze
VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand, insbesondere die im Norden des 1 Aufstellungsbeschluss
Auf eine geringstmogliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete Planungsgebietes befindliche Gehdlzgruppe sowie die bestehenden Baume entlang des Der Markt Velden hat in der Sitzung vom __. . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die An-
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Gewerberings, sind ggf. vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen zu derung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Kleinvelden”
Flachen mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder schitzen. Die Schutzmalnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, durch Deckblatt 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. orts-
von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen* (neueste Fassung) durchzufiihren. Die iiblich bekanntgemacht.
oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.
Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei 11  ARTENLISTEN Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Ier?nzusrgnunrﬁendisets Bodenschutzes - wasserdurchiassigen  Deckschichten —der Vorrang Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Deckblattes 3 zum Bebauungsplan
\ oSt L . . . : . Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. mit Grinordnungsplan in der Fassung vom _.__.____ hatin der Zeitvom _.__.____
Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung R . ) i - bis . . stattgefunden.
" . R R Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten. _——
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, . i . . 3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. 111 E'nzl.?.l.%_eh:k'2';’033)68/'}IWEB’ :IL:]!I':LG (StraBenraumprofil, falls erforderlich). Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Fir jeden fiinften Stellplatz ist ein Baum der Artenliste 11.1 oder 11.2 zu pflanzen und Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Deckblattes 3 zum Bebauungsplan
dauerhaft zu unterhalten. [J- Acer campestre Feld-Ahorn mit Griinordnungsplan in der Fassung vom __. . hat in der Zeit vom __.
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer [J Acer platanoides Spltz-Ahorn bis .. stattgefunden.
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo [J Quercus robur Stiel-Eiche
grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhéhte [J Tilia cordata Winter-Linde 4  Offentliche Auslegung
_ _ Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. {7 Acer pseudoplatanus Bergahorn Der Entwurf des Deckblattes 3 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der Fas-
Freiflachenphotovoltaik 1 [J Fraxinus excelsior Gemeine Esche sung vom _ . wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
Flache: 22.990 m2 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFELACHEN [7 Prunus padus Traubenkrische 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. . bis . . offentlich ausgelegt.
GRZ Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fur betriebliche Zwecke und andere standortgerechte Arten.
max. 0,3 genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind gemaf Art. 7 Abs. 1 BayBO 5 Satzungsbeschluss
WH: wasseraufnahmefahig herzustellen und zu begriinen oder als Pflanzflachen auszubilden. 11.2 Heister und Straucher Der Markt Velden hat mit Beschlussvom __.__ . das Deckblatt 3 zum Bebauungs-
max.3,50 m Diese sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen zu gestalten oder flachig mit Mindestqualitat Straucher: 2 x v, Héhe 100 — 150 cm plan mit Grinordnungsplan gemafs § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ ._
Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu [J Prunus spinosa Schlehe als Satzung beschlossen.
tberstellen. _ _ _ [J Rosa canina Heckenrose
Eine Befestigung innerhalb dieser Flach§n ist nur fir Zugange, Zufahrten, Steliplatze, [J Loncinera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. [7 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
1662/9 /7 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Markt Velden, den 1 B t
[7 Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster - burgermeister
/7 Corylus avellana Haselnul3 .
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 7 Viburnum lantana Wolliger Schneebal 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Freifiachenphotovoltaik 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 11.3 Kletterpflanzen
L1  Griinordnungsplan Mindestqualit'aF Kletterpflanzen: Hohe 60 - 80 cm Markt Velden, den
. [J Hedera helix ) Efeu_ _ 1. Birgermeister
Art der baulichen Nutzung [7 Polygonum aubertii Schlingenknoéterich
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [7 Parthenozissus tricuspidata Wilder Wein 7 Inkrafttreten
_ [J Clematis vitalba Gemeinde Waldrebe Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt 3 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
GE Gewerbegebiet wurde am .. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
q b macht. Das Deckblatt des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
SO Sondergebiet den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
C) SCHALLSCHUTZ und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt 3 zum Bebau-
Baugrenzen . ungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 12 ZULASSIGE SCHALLEMISSIONEN § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
—_— Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden iiberbau- Fur alle innerhalb des Gewerbegebietes zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen ist zum g
\ | ' baren Grundstiicksflachen sind durch Baudrenzen Bauantrag, bzw. zum Antrag auf Nutzungsanderung ein schalltechnischer Nachweis vorzu-
S fest - 9 legen, welcher entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die
) es g?se zt. ) Einhaltung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel L,, bezogen auf die Markt Velden. den
Bauflache: Nur fiir Stellplatze / Terrassen / Balkone / Nebenanlagen. iiberbaubare Flache S des jeweiligen Grundstiickes bestatigt (Maximalwerte fur den fla- ' 1. Birgermeister
Freiflachenphotovoltaik 2 ) chenbezogenen Schallleistungspegel L, — bezogen auf die berbaute Flache S des Grund-
Verkehrsflachen stiickes in dB(A) pro m2 = 60 db(A) am Tag bzw. 45 db(A) bei Nacht; s. a. Schalltechnische
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Untersuchung des Ing.-biros Sehlhoff vom 27.05.1999). Unabhé&ngig von diesen Festle-
gungen dirfen Gerauschimmissionen (Beurteilungspegel) eines Betriebes auf den benach-
Offentliche StraBenverkehrsflache barte Grundstiicken im Gewerbegebiet die diesbeziiglich geltenden Immissionsrichtwerte
der TA-LArm nicht Uberschreiten. Bei Bauantragen fir Betriebsleiterwohnungen ist eine B E B A U U N G S P L A N
) j Offentlicher Multifunktionaler Streifen schalltechnische Berechnung zu verlangen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwer-
Freiflachenphotovoltaik 2 Y / J' m te entsprechend der TA-Larm besté_tigt_ M IT G R U N O R D N U N G S P LAN
Flache: 6.105 m* ' ; = StraBenbegrenzungslinie
Rz 3y 3 | GEWERBEGEBIET KLEINVELDEN
- - » Private Verkehrsflachen In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die DECKBLATT 3
- » textlichen Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,GE
~ = ol : Ein-/ Ausfahrt Kleinvelden* sowie seine Deckblatter 1 & 2 unberiihrt.
T
1662/3 " ’ . Eingang MARKT VELDEN
' LANDKREIS LANDSHUT
$ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlage (gemaR Festsetzungen durch HINWEISE DURCH TEX REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Text siehe 2.2.2)
Versorgungsflachen und Abwasserbeseitigung 1 PLANGRUNDLAGE Praambel:
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde vom Der Markt Velden erlasst gemaB § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10 und 13ades
— Markt Velden zur Verfiigung gestellt. Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen
Hochspannungsfreileitung Die Planzeichnung ist zur MaRBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
- geeignet, da keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fir den
anflach Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Grunflachen 2 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,GE Kleinvelden Deckblatt 3* als
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Satzung.
. . L L Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
Offentliche Grinflache — StralSenbegleitgrin nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver- o .
, o , wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal §1 - Raumlicher Geltungsbereich .
private Grunflache mit Pflanzgebot, au3erhalb Zaun, Bestand 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
dvater innerbetrieblicher Pfleaewed innerhalb Zaun. Bestand zu lagern. Die Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung anzusaen. Die Mieten ——— einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.
v I iebli weg i un, . i i i i i )
P geweg ?eunrfen nicht mit Maschinen befahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beach § 2 - Bestandteil der Satzung
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ' ':(';N iegit:r:g;i’l'i'cﬂ':ﬁirniatlz;nnlﬁz r?gr']t?:“egtes;f‘zuusr?e:nrbe'tete Bebauungsplan
Entwicklung der Landschaft 3 DENKMALSCHUTZ _ P gen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler (z.B. Keramik-, Metall-, oder Kno-
. - 20, . ) oo R N 8§ 3 - Inkrafttreten
chenfunde) sind unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem - vl )
X .. X . Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
- Geholzgruppe, Baum-/ Strauchpflanzung, flachig, bestehend, zu erhalten Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande
’ ’ ’ ’ und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
‘ Einzelgehdlz — bestehend lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8
. Einzelgehdlz - geplant Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.
4 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Sonstige Planzeichen Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
St Stellplatze gende Abstande einzuhalten:
) 0 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe, Planung KomPlan
Flache: 2536 m?2 Nutzungsschablone 0 2,00m fur Geholze h@her als 2,00m Wuchshéhe, Ingenieurburo fir kommunale Planungen
GRZ GFZ , 1 = 1 Artder baulichen Nutzung O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Gehélze héher als 2,00 m. gzg;ztfmefh
— — 2 Grundflache . andshut PLAN
: 4|5
50w, ke || WH: 7 3 Geschossflachenzahl 5 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Fon 0871.974087-0 Fax 087197408729
DN: n'1:a|:.f5,0m 4  Dachform/ Dachneigung Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und Mail: info@komplan-landshut.de
SD 10-35 || max.8.5m 5 Wandhohe/ Firsthohe gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen. Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
Bei Anpflanzung von Baumen und Grol3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor- Landschaftsarchitektin
20" L VermaRBung (Beispiel) gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern F. Bauer
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.
= Bearbeitung | Mai 2025 | SH
6 EMISSIONEN AUS BENACHBARTER NUTZUNG Planungstrager Markt Velden —
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Emissionen (in Form von Geruch, Larm, Staub, Steinschlag, Insektenflug, Erschiitterungen Rathausplatz 1 eandert
usw.) aus angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen, welche die ordnungs- 84149 Velden § 4 Abs. 1
gemalie Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehen, sind entschadigungslos zu BauGB
340/3  Flurnummer (Beispiel) dulden. Dies gilt auch zwischen 22:00 Uhr abends und 06:00 Uhr morgens sowie an Sonn- MaRstab Lageplan 1:1.000 §4 Abs. 2
und Feiertagen. BauGB
—o—o—  Flursticksgrenze mit Grenzstein 7 GRUNDWASSERSCHUTZ Stand 24.09.2025
-/ i, S : Die Freilegung von Grundwasser ist beim zustandigen Landratsamt umgehend anzuzeigen. Projekt Nr.
(0] 25 50 b e PA Bauverbotszone Fur eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim zustandigen Landratsamt (Wasser- 25-1671_BBP_D
Meter e S =0t (20 m zum Fahrbahnrand der B 388, St2087 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStG) recht) rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsv;/valtung Darstllun der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaRentnahme nicht geeignet.




